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Prywatni wlasciciele apartamentow
w Grand Hotelu Sveti Vlas

Wspélny glos ponad 120 wlascicieli z krajow Unii
Europejskiej, USA i Izraela, ktorym — wedtug ich relacji —
odmawia sie dostepu do legalnie nabytej wiasnosci w
panstwie cztonkowskim UE.

Lokalizacja Sveti Vlas, obwdod Burgas, Buigaria Wtasciciele ponad 120
Czas trwania sporu ok. 3 lata Aktualizacja 7 sierpnia 2026
W skrdcie

e Ponad 120 osob kupito apartamenty legalnie — u notariusza, przez licencjonowane biura, po
cenach rynkowych.

e Optata za zarzadzanie wzrosta z 12 €/m? do 40 €/m?2. Nikt z wtascicieli nie podpisat umowy

o0 zarzadzanie.

e Sad w Nesebyrze uchylit uchwaty z 2022 i 2024 r. wprowadzajgce podwyzki. Operator, wedtug
wtascicieli, nie respektuje wyroku.

e Wtasciciele relacjonujg odcinanie pradu, odmowe wydania kart do wind oraz zakaz korzystania z
czesci wspolnych, ktérych sg wspotwtascicielami.

e Sprawa zostata zgtoszona prokuraturze w Burgas-Nesebyrze; wtasciciele zwrocili sie z apelem do
Parlamentu Europejskiego i ministerstw spraw zagranicznych.

Sprawa w liczbach

1 20 + 3 lata 40 €/m?® 0

wtascicieli z krajow UE, USA i tyle trwa spoér stawka za zarzagdzanie — podpisanych uméw o zarzadzanie
Izraela podniesionaz 12 €
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Kim sa wlasciciele

Prywatni wtasciciele apartamentéw w kompleksie Grand Hotel w Sveti Vlas. Zakupow dokonano legalnie
— u notariusza, za posrednictwem licencjonowanych biur, od prywatnych sprzedajacych, po petnych
cenach rynkowych. Czes¢ oséb finansowata zakup kredytem, wielu zainwestowato dodatkowo w remonty

i wyposazenie.

Grupa liczy ponad 120 osdb, pochodzacych m.in. z Polski i Niemiec, a takze z USA i Izraela. Dziatania sg
koordynowane wspolnie, a sprawe prowadzi jedna kancelaria. Jest to wspdlne stanowisko grupy wtascicieli, nie
relacja pojedynczej osoby.

Co relacjonuja wlasciciele

O0BSZAR RELACJONOWANA PRAKTYKA

Przy zakupie Rejestracja w recepcji w ,,ksiedze prywatnych uzytkownikéw lokali", fotografowanie
dowodow osobistych, pobieranie optat bez wyjasnienia podstawy i bez

pokwitowania.

Optaty za zarzadzanie Wzrost stawki 12 € —» 22 € - 40 €/m2 Odmowa udostepnienia dokumentéw
uzasadniajacych stawki.

Windy Odmowa wydania kart dostepu i kierowanie na schody, mimo potozenia
apartamentow na wyzszych pietrach.

Prad Odcinanie energii mimo indywidualnych umdw z odrebnym dostawcg (EWN) i
osobnych ptatnosci. Skrzynki zasilajace lokale znajdujg sie na pietrach, a dostep do
nich ma personel hotelu. Bez pradu w apartamencie pozostaje wytacznie zimna
woda.

Czesci wspdlne Zakaz korzystania z basendw, zamkniecie przejscia przez teren hotelu nad morze,
brak dostepu do windy panoramicznej mimo wspoétwtasnosci, podatek gminny od
czesci wspolnych zagospodarowanych przez operatora.

Oznaczenia lokali Tabliczki ponad 100 wtascicieli, odrdzniajace apartamenty prywatne od pokoi
hotelowych, zostaty zdjete i wyrzucone. Sprawe zgtoszono prokuraturze w Burgas-
Nesebyrze.
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Skrzynka elektryczna na pietrze, do ktorej — wedtug wtascicieli
— dostep ma personel hotelu.

Interwencja policji pod hotelem.
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Przyklady zdarzen

Ponizsze sytuacje pochodza z relacji wtascicieli i sg przedstawione tak, jak ich doswiadczyli.

01 Starszej osobie potrzebujacej urzadzenia do oddychania recepcja odcieta prad —
wiedzac wczesniej o jej stanie zdrowia.

02 Wiasciciela po operacji kolana, poruszajacego sie o kulach, nie chciano wpuscic;
inni wtasciciele musieli zjechac¢ po niego winda, by dotart do swojego apartamentu.

03 Wtascicielowi polecono zaptaci¢ ok. 4 000 € przy wejsciu. Po zaptacie otrzymat
karte do windy, lecz nadal nie moze korzystaé z infrastruktury. Wezwana policja
stwierdzita, ze nie podejmie dziatan.

Za niq stoi mafia, rzqd bulgarski, prokuratura i sqdy.

WYPOWIEDZ RELACJONOWANA PRZEZ WEASCICIELI JAKO SEOWA MENEDZERKI HOTELU. NIE STANOWISKO WEASCICIELI

I NIE FAKT USTALONY.

Sytuacja prawna

Wyrok sagdu w Nesebyrze Sad uchylit uchwaty z 2022 i 2024 r. wprowadzajgce podwyzki optat za
zarzadzanie.

Ustawa o zarzadzaniu Wiasciciele przebywajacy krdcej niz trzy tygodnie w roku sg zwolnieni z optat,

nieruchomosciami podczas gdy hotel wynajmuje pokoje przez ok. 150 dni w roku.

Finansowanie inwestycji Wtasciciele w praktyce wspétfinansujg inwestycje hotelu — place zabaw, basen,
elewacje — z ktérych nie mogg korzystac.

Egzekucja wyroku Mimo orzeczenia operator go nie respektuje, a egzekucja trwa latami. Miejscowe
kancelarie odmawiaty prowadzenia sprawy.

Precedens

Wspodtwtasciciele w innym butgarskim kompleksie — Hotel Tarsis — prowadzili wieloletni proces sgdowy i
odzyskali dostep oraz kontrole nad swoja wtasnoscia. Pokazuje to, ze droga prawna, cho¢ dtuga, moze przyniesc¢
skutek. Wtasciciele z Sveti Vlas wybierajg te sama, uporzadkowang droge. Wiecej: hoteltarsis.com
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https://hoteltarsis.com/

Sprawa w mediach

W grudniu 2024 r. portal Euro Asia News opisat sytuacje w Grand Hotelu Sveti Vlas, podajac, ze ponad 120
wtascicieli z krajow europejskich, USA i Izraela zwrocito sie z apelem do Parlamentu Europejskiego i ministerstw

spraw zagranicznych.

MATERIAL ZRODEO
Artykut, grudzien 2024 euasia.news/2024/12/05/71281
Relacja wideo youtube.com/watch?v=2dl8zHDgk2U — red. Tomasz Sanpruch, Biuro Ekspansji

Zagranicznej

Serwis sprawy svetivlas-owners.org

Publikacje linkowane sg jako dowod zainteresowania mediow. Poglady i sformutowania w nich zawarte sg stanowiskiem ich autorow,
nie wtascicieli.

O co wnosza wlasciciele

Wykonanie prawomocnych orzeczen

Respektowanie wyroku sgdu w Nesebyrze uchylajagcego uchwaty o podwyzkach oraz skuteczna egzekucja.

Nieprzerwany dostep do wlasnosci

Wstep do apartamentow, dostep do wind oraz do czesci wspolnych, ktérych wiasciciele sa wspotwtascicielami.

Nieingerowanie w dostawy energii

Zaprzestanie odcinania pradu w lokalach objetych indywidualnymi umowami z dostawca.

Przejrzystosc¢ oplat

Udostepnienie dokumentéw uzasadniajacych stawki za zarzadzanie oraz rozliczenie pobranych kwot.

Uwaga instytucji europejskich

Rozpatrzenie sprawy jako kwestii swobodnego korzystania z wtasnosci przez obywateli UE w panstwie cztonkowskim.
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https://euasia.news/2024/12/05/71281/
https://www.youtube.com/watch?v=2dl8zHDqk2U
https://svetivlas-owners.org/pl

Kontakt dla mediow

E-MATIL SERWIS SPRAWY
svetivlas-owners@proton.me svetivlas-owners.org
JEZYKI

polski, angielski, niemiecki, rosyjski, butgarski

Na wniosek redakcji udostepniamy dokumentacje do weryfikacji: akty notarialne, orzeczenia sadu, korespondencje z operatorem oraz
zgtoszenia do prokuratury. Mozliwe jest umdwienie rozmow z wtascicielami — takze anonimowych.

Zastrzezenie. Materiat publikowany w interesie publicznym przez grupe prywatnych wtascicieli. Opisane zdarzenia stanowig
relacje wtascicieli i przedstawiajg ich doswiadczenia oraz stanowisko; nie sg orzeczeniem o winie. Twierdzenia dotyczace
rozstrzygnie¢ sagdowych opierajg sie na orzeczeniach sgdu w Nesebyrze. Sprawy zgtoszone organom scigania pozostajg w toku.
Redakcje zainteresowane weryfikacjg prosimy o kontakt — udostepnimy dokumenty zrédtowe.
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